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Kort om prosjektet

Malsetting for planen er at omradet skal utvikles til et godt
boligomrade med hagy arealutnyttelse og tydelig stedsidentitet
knyttet pd Sandvikselva og industrihistorien.

Det apnes for handels- og servicefunksjoner som understgtter
innbyggene i plan- og haeromradet. | tillegg skal planen sikre gode
gang- og sykkelforbindelser, idrett, mgteplasser, park og
rekreasjonsomrader med mer.

Grgnnstrukturen, kulturmiljger og industribebyggelse langs
Sandvikselva skal bevares.

Planforslaget legger til rette for ca. 1300 til 1 500 boliger og 10 000
kvm neering, i tillegg til flerbrukshall, to fotballbaner og to
barnehager.

Det skal vaere blokkbebyggelse i 4 til 6 etasjer, men ogsé innslag av
rekkehus.

Det jobbes aktivt med a fa Franzefossbyen selvforsynt med energi.

Mars 2020 ble det vedtatt en prinsippavklaring for fgringer videre i
prosjektet.

I Kalkbyen



W Kalkbyen

Grgntstruktur, naturmangfold, gangforbindelser, idrett og naermilja

+
INDUSTRIPARKEN
Industriparken er en park pa toppen av den markerte fjellskjaringen i nordvest som star igjen etter steinbruddet.
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W Kalkbyen
Grgntstruktur, naturmangfold, gangforbindelser, idrett og naermilja

+SKOGSOMF!ADE MOT @ST

a4 toppen av mot Denski med gangvei og tursti, og naturomrade i sorost. Det skal

>

pi
ikke gjeres tiltak | naturomradet.
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Denski
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ST KANTSONEN LANGS SANDVIKSELVA
PUAKTHOYDER
- Sandvikselva og kantsonen er en viktig del av grennstrukturen | omradet, men ogs del av en sterre naturverdi som viktig
STOYSLERN bekkedrag. Bestemmelsene sikrer bevaring og og tillater opp: g av mindre tiltak for rekreasjon i omra-
INKISRING PELLER det rundt Elveaksen, i form av tursti, fiskeplasser og tilrettelegging for opphold og lek. Det tillates ogsa tursti fra Elveaksen
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Grgntstruktur, naturmangfold,
gangforbindelser, idrett og naermilja

Idrett og sosial infrastruktur.

e To7er fotballbaner
e Flerbrukshall

* 2Barnehager a 5 mal, 120 barn

+
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Grgntstruktur, naturmangfold,
gangforbindelser, idrett og naermiljg

Lek:

* Tilsvarende KDP3 for Fornebu for omradet «Parken»
* Smabarnslek
* Innenfor hvert kvartal
* Neerlek
* Innenfor 200m
* Neermiljgpark
* Innenfor 500m

@ smibamsiek
(avstand 50 m)

. naedek
(maks avstand 200 m)

nxrmiljopark
(maks avstand 500 m)

W Kalkbyen



) Kalkbyen

Mobilitet: Gang- og sykkelveier,
Kjgreveier og atkomster

Gangforbindelser:

* Tre gangforbindelser pa tvers
* Ny gangbro over Sandvikselva

Sykkelveier: o

+ Sykkelvei for «rolig» sykling gjennom boligomradet
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Mobilitet: Gang- og sykkelveier, kjgreveier og atkomster

Gang- og sykkelforbindelser, sykling i blandet trafikk

—5 Innkjorsel / nedkjorsel P-kjeller
Adkomst til gruvene

—— Ny kjoreadkomst

@ Busstopp

---- Planomrade
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Figur 7-3: Tilrettelegging for gange, sykkel, kollektivtransport og bil. Omkringliggende sosial

infrastruktur er markert
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Interngata - Adkomst | nord

- Hovedforbindelse for giende giennom omradet

- Sykkelvel med fortau

- Kjoreatkomst til boliger, flerbrukshall og barnehage

o 15sm

- Gjennom
- Hovedforbindelse for gaende giennom omradet
- Sykkelvei med fortau

- Kj til boliger, naering: g gruvene
- Tilpasset et lokalt handels- og tjenestetilbud med ulikt innhold i
over tid, og ferdsel, opphold og byliv.

jedirgy. 13y B8 reon e ol fora  orseger
areal tras. 2 mebenig - metierng. 25 15

nwrirg. parkering atherng.
e wrebewer arsiewens.
hage hek kg avenam rervarn

ot 175 m

Adkomstvei fra midtre rundkjoring

- Kii 1il boliger, neeringsformal og gruvene

- Tosidig fortau forbi innkjering p-kjeller med tilkobling til
gangforbindelser i narmiljgparken

4 “od

fortau M fortau
25 3

Hamang terrasse

- Frigjores for biltrafikk ved etablering av sondre
rundkjgring. Bruk endres fra kijgrevei med fortau til
sykkelgate med fortau

- Tilrettelagt for begrenset kjgring (tilkomst til
trafostasjon, brann mv.)

Interngata - Bilfri del i nord

- Hovedforbindelse for gaende gjennom omradet

- Sykkelvei med fortau

- Tilrettelagt for begrenset kjoring (tilkomst til innganger, renovasjon, brann)

25, alivene
v

shal fortau
25 3

toar 15 m

Interngata - Sykkelgate i sor
- Hovedforbindelse for géende giennom omradet
- Hovedsykkelvei med sykkelgate med fortau

- Tilrettelagt for begrenset kjgring (tilkomst til
innganger, renovasjon, brann)

Fortau
 Vannreres g forhager
X3

Adkomstvei fra midtre rundkjering
- Kjgreatkomst il baliger, narings-
formal og gruvene

Franzefossveien
- Frigjares for biltrafikk ved etablering av sgndre

Gang- og sykkelveier
- Gang- og sykkelfobindelse med
sykling pa de gdendes premisser.
- Tverrforbindelser mellom de to
hovedsykkeltraséene.
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Adkomstvei fra spndre rundkjering
til Hamang terrasse

- Gang- og sykkelforbindelse med
sykling i kjgrebanen eller pa de
gaendes premisser.

- Kjgreatkomst til boliger og
naeringsformal.

4

Tortau
35

Bjornegdrdssvingen
- Hovedsykkelvei med sykkelvei med fortau,
- Kj til enkelt eiendom langs veien.

rundkjering, med unntak av kjering til ei
langs veien,
- Hovedsykkelvei med sykkelvei med fortau.

forauftonvel  yykbel vkt
3 2 28
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Mobilitet: Gang- og sykkelveier,
Kjgreveier og atkomster

Mélsetning om grgnn mobilitet:

+ Tiltak for & bygge opp under malsetningen om grgnn mobilitet
inkluderer blant annet fglgende:

* God tilgjengelighet til bussholdeplassene — det er lagt til
rette for gode og direkte gangforbindelser fra boligene til
naermeste bussholdeplass

* Sykkelparkering — det etableres sykkelparkering med god
tilgjengelighet og hgy standard tilpasset ulike typer sykler
* Bildeling — det legges til rette for bildeling

A

-

* Gode gangforbindelser og bilfrie omrader — planen legger
opp til god tilkobling til gangveisystemet i omradet og
funksjoner i omradet som brukes ofte (barnehage og
dagligvarehandel).
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Kulturminner — vurderinger rundt vern

P3 bakgrunn av vurderingene som hittil er gjort i dette planarbeidet, anbefaler
i folgende pr for tema kulturminner, anbefalingskart nr. 2, lagt til

grunn for utarbeidelse av planforslaget:

- v - -

Over: Kartet viser hvilke bygninger og landskapformasjoner som kom-
munedirektgren foresldr reguleres til bevaring/ hensynssoner beva-
ring/ landskap. Nar det gielder landskapsformasjonene, markert med
£renn linje), og kalkmella/ siloene fra 1970-tallet (1) ma omfanget av
vernet vurderes naermere.

1-30g 5: Se bilder og tekst | kolonnen til heyre,

4: Omfatter en rekke kulturminner | elva som foresids satt av med hen-

synssone bevaring: Fangstanlegg, fisketrapp/ damaniegg og to broer.

1919

1. Kalkmglie og siloer fra
1970-tallet. Kommunedirektoren
anbefaler at deler av anlegget
reguleres bl bevaring, det foreslds
ogsd vern av deler av bergveggen
ved gruveinngangen (landskap).

2. Gamle brokar etter en tidligere
bro over Sandvikselva foresids
regulert til bevaring.

3, For kalkmella fra 1919 foreslis
videreforing av vernet sammen
med bevaring av silo 6 og deler av
bergveggen.

5. Smabruket Holmen foreslas
regulert til bevaring.
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Kalkmalla
Kalkmalla sette
rien pa Franzef
Dagbruddet var den ferste lokasjonen for uttak av
kalkressursen, fra 1919 ble kalksteinen fraktet rettinn i
kalkmalla for maling il jordbrukskalk.

starter industrihisto

Silo 6 Fiellveggen & gruva

Silo og fluxpakkeri (senere kalt
usilo 6») - ble bygget som en

nadvendig kapasitetsakning for av kalkstein og pukk gikk over tid.
Elvebratenbruddet ble apnet allerede i 1924 for
a 1a ut pukk og forbeholde det for

en stig utvidet virksomhet

kalkmaling.

Austall for nar den karakter
ble etablert er ikke lett & tall

Gruva ble apnet ved pahugg i A tunnel ca ar 1953,

Ny kalkmlle og silo
Kalkmalle og silo 1-3 som ses i dag ble bygget i ca 1968. Fra
ca 1953-1995 ble kalken hentet fra gruvene, siden 1995 har

gruvene fungert som lager og annen stetlevitksomhet til driften.

Kalkhistorien som gjelder uttak av kalkstein pa Franzefoss
avsluttes i 1995, men fra 1995-2017 ble kalkmallene benyttet
til maling av kalk som ble kiert inn fra Ringerike, Ballangen i
nord, og Trendelag.

Kalkmalla Kulturstasjon

Kalkutvinning avsiutiet i 1995
pukkvirksomhet flyttet til

Steinskogen fra 1960

Kalkmella Kulturstasjon holder

arrangementer som konserter

og lignende, og annonserer
som lokasjon gjennom Bazrum

Kulturhus.
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— >
y AN
o o
N ¢ igdustriruta
P

Elveaksen

[
’
- blilmﬂh

3 - Kulturtrdkk med elementer og maskiner; mglle pa torget og trakt nede ved elva

BB iebierier

Kultunrakkel/

11

-— _X“‘ '\'A_
—-\‘.‘_\-‘N

A

she | o T \;



W Kalkbyen
2

Kulturminner — prinsipper for videreutvikling
av stedsidentitet

1— Fiskeruta knytter lzeringsgata

boligomrédene i blomsterenga

delomrade B til % W humlehjornet
Klekkeriet og sti opp til .‘SQE\‘ ?-.’ m
Dgnski i @st, og | _

kulturmiljget rundt @ g &

Franzefoss kalkmglle g‘:;‘-_.. e =\ — x; 9

ved Sandvikselva ivest, AN barnehage
med Kulturarenaen
Kalkmglla kulturstasjon,
Silo 6 og et fjellamfiidet
eldste dagbruddet.

Donsk

2 — Industriruta knytter
boligomradene i
delomrade A til Dgnski i
@st, og til
flerbrukshallen og opp
tiltoppen av
fjellskjeeringen i vest via
en trapp. Her foreslas
en park med
industritema og et
utsiktspunkt.
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Kulturminner — prinsipper for videreutvikling
av stedsidentitet

3 — Gruvepassasjen
knytter boligomradene
til DgnskKi via en trapp
ned bergveggen, og
Kulturmiljget ved
Franzefoss kalkmglle
ved Sandvikselva.
Trappen, gar via
kvartalslekeplass over
gruveinngangen og ned
til terreng.

4 — Elveaksen knytter
boligomradene i
delomrade A til gruva,
torget, ny gangbru over
elva, fiskeplass og
busstopp langs
Ringeriksveien.




W Kalkbyen
Boligomrader: andel rekkehus pa de ulike feltene
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Boligomrader: bebyggelsesstrukturer

Det er ivaretatt slik som beskrevet i prinsippsaken, slik
at bebyggelsen ikke skal overstige dsprofilen.

Planen legger til rette for varierte hgyder i
stgrrelsesorden 4-6.etg, men uteoppholdsareal ogsa pa
"lokk" mot fjellvegg

Det er sikret variasjon i feltene med kotehgyder i
plankartet, slik at det vil veere stor variasjon i hgyder og
boligtypologi innenfor hvert delfelt.

Det skal avholdes parallellkonkurranser innenfor hvert
delfelt for & sikre variasjon




Boligomrader: HovedtrekkK i
feltinndeling, bebyggelsesstrukturer,
utnyttelse, hgyder og MUA

Bebyggelse i bratt terreng:
» Det er lagt stor vekt pé & oppna gode lgsninger pa Fjellhylla

* Ingen bebyggelse overstiger asprofilen

* Det er lagt seerlig vekt pa gode kvaliteter pa uteomradene
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4
Boligomrader: Hovedtrekk i feltinndeling, bebyggelsesstrukturer, utnyttelse, '\
hgyder og MUA.
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Boligomrader: Hovedtrekk i feltinndeling, bebyggelsesstrukturer, utnyttelse, '\
hgyder og MUA

'\_\

\/olurﬁsér som viser hgyder, variasjon og
. rekkehus - sett motnord %




, bebyggelsesstrukturer, utnyttelse,
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Hovedtrekk i feltinndel
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Boligomrader: Utvalgte kvaliteter i Kalkbyen. Gode kvaliteter, god variasjon -

0g mﬁteplagser.

+
[7"""7 KALKPLASSEN
SPORT OG AKTIVITET

en akiviweisplass uirmehg;br ulike typer skiviter gennom et
|andskap som inviterer 1if bavegelse, arealer avsan of idrec, lek

og spill, og soner for opphold imeliom
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LEK OG SAMVAER
------------ en nabolagsplass langs gaten hvor overvannshandiening,
lek og samwaer spiler sammen
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Boligomrader: utvalgte kvaliteter i Kalkbyen

+FJELLTRAPPA

UTSIKT OG LUFT

falrappa langs fielivepgen 1ar en opp i heydan ol ikt og
luft, og byrommst spiller p& disse kvalimene

hengande smemebler  klawing

+FJELLAMFIET

KULTUR OG HISTORIE

uendors scana sk etableras med amfi i ieranget som kny-
nee seg 1l kafionall. Kulrur og kuns: spilles en vikng rolle 2o
stedat karakesr og opplevelseaverdi og skal varamas.

ami¥landskaperapp i erengst utendars kulmrscens belysning/kunst under broa

+
HUMLEGATA
NATUR OG GR@NNE MATEPLASSER
byromemet langs kuluraksan legper vek pa nawr og granne
lvak=eer 55n":3:ii; som dat lepges 1l reqe for ek, mateplasser,
dyrking og l&ring om biclogisk mangfold
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rekreasjon maeplasser




Boligomrader: utvalgte kvaliteter i Kalkbyen
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Eksimerends/ ny so gjennom skogen Terrengurapper
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INDUSTRIPARKEN

Samabiag el

+FRANZEFOSS SKOGEN

FARTSFYLT LEX OG REKREASJON

En park mad
Sones




W Kalkbyen
Boliger tilpasset ulike malgrupper — bolig for alle

pensjonert par som har Y

Pa Franzefoss gnsker vi a skape et godt bomiljg med

bO“g fOr a”e FOI’ é SIKI’e en Val’iert solgt dizmzﬁgel:ﬂ:.;;::ﬁ:; ;: ] ; ; familie med et barn + et
. . s h H H e S H b b

beboersammensetning, legges det blant annet til his and hers® sovero, — | duplex med egen hagefiekk/

rette for: god orientering og utsikt A, e /' urbant rekkehus
» Mulighet for & ha hele sin boligkarriere i

boligomradet
* Mulighet til & gi forkjgpsrett til

farstegangsetablerer under 34 ar.
* Ulike eierformer som borettslag, selveier og leie til

eier/deleie-tilbud.

pendler

kompakt rimelig 2-roms med
nzrhet til offentlig transport
og god bilpool dekning

s

familie med to sm& barn
townhouse med hageflekk

fﬂrstegangskiﬁpen---
praktisk og rimslig 1-roms
lave kostnader



Midlertidighet gjennom
utbyggingsperioden

Utbygging over 10-15 ar

| utformingen av de midlertidige omrédene vil
det etterstrebes & knytte til seg dyktige aktgrer
som kan veere med & utarbeide og skape
attraktive, midlertidige byrom.

Midlertidigheten kan bidra til stedsidentitet
Medvirkningsprosesser, boligkjgpere kan vaere
med pa & pavirke det endelige resultatet

For opparbeidelse av gangveier vil det
tilstrebes & opparbeide dette midlertidig pa en
slik mate at midlertidig opparbeidelse kan
viderefgres ved permanent opparbeidelse. Det
innebaerer eksempelvis at gangveier forsgkes
lagt der de ogsa i fremtiden skal veere plassert,
samt at materialer og masser kan viderefgres
eller gjenbrukes for permanent Igsning. Alle
gangveier skal, uavhengig om de opparbeides
midlertidig eller permanent, oppfylle
ngdvendige krav til universell utforming.

W Kalkbyen
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